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Na temelju odredbi ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20) i ¢lanka 34. tocke 3. Statuta Opéine Sandrovac ("Opéinski
glasnik opéine Sandrovac" broj 01/2021, 06/2021.), Opéinsko vije¢e Opéine Sandrovac na
prijedlog opéinskog nacelnika Opéine Sandrovac donosi na svojoj 22. sjednici odrzanoj dana
01.12.2023. godine sljede¢u
STRATEGIJU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
OPCINE SANDROVAC ZA RAZDOBLJE OD 2024. DO 2027. GODINE

. UVOD

Strategijom upravljanja i raspolaganja nekretninama Opéine Sandrovac za razdoblje
od 2024. godine do 2027. godine (u daljnjem tekstu: Strategija) odreduju se dugoro¢ni ciljevi
i smjernice upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opéine Sandrovac.

Svrha Strategije je ucinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama Opcine
Sandrovac, sa paznjom dobrog domaéina, temeljeno na nacelima javnosti, predvidljivosti,
ucinkovitosti i odgovornosti, radi dugoro¢nog oc¢uvanja vrijednosti nekretnina, Stvaranja
uvjeta za gospodarski razvoj Opéine Sandrovac i bolju kvalitetu Zivota mjestana Opéine
Sandrovac. Nekretninama u vlasnistvu Opéine Sandrovac mora se odgovorno upravljati i
raspolagati jer predstavljaju kapital koji je potrebno staviti u funkciju 1 po potrebi sacuvati za
buduce generacije.

Upravljanje imovinom definira se kao proces odlucivanja i provedbe odluka u vezi sa
stiecanjem, koriStenjem ili raspolaganjem nekretninama i podrazumijeva proces kojim se
osigurava da imovina proizvodi optimalne kratkoroéne i dugoro¢ne rezultate. Strategijom se
utvrduje i plan ulaganja u nekretnine Op¢ine Sandrovac, koja su neophodna za oduvanje
njihove vrijednosti.

Op¢ina upravlja nekretninama u njezinom vlasniS§tvu prema nacelima javnosti,
predvidljivosti, u¢inkovitosti i odgovornosti.

Nacelo javnosti upravljanja nekretninama osigurava se propisivanjem preglednih pravila i
kriterija upravljanja u aktima koji se donose u svezi s njihovim upravljanjem te njihovom
javnom objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja u Planu upravljanja nekretninama Op¢ine,
redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela nadleznog za upravljanje



nekretninama, javnom objavom najvaznijih odluka i vodenjem registra nekretnina u
vlasnistvu Op¢ine.

Nacelo predvidljivosti osigurava da upravljanje nekretninama mora biti predvidljivo te se
ostvaruje nacelo jednakim postupanjem u istim ili sli¢nim slucajevima.

Nacelo ucinkovitosti osigurava ucinkovito upravljanje nekretninama radi ostvarivanja
gospodarskih, infrastrukturnih i drugih ciljeva odredenih Planom upravljanja kao javni
interes.

Nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duZnosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja nekretninama, nadzorom nad upravljanjem nekretninama, te
izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima i uincima upravljanja.

I1. PRAVNA OSNOVA ZA UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU OPCINE SANDROVAC

Pravna osnova za izradu ove Strategije je Strategija upravljanja drzavnom imovinom
za razdoblje 2019. do 2025. (,Narodne novine* broj 96/19). Zakonski propisi, akti i
dokumenti kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje nekretninama, stanovima i poslovnim
prostorima su:
— Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine, br. 91/96., 68/98.,
137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12.,
152/14., 81/15. — pro¢isc¢eni tekst i 94/17. — ispravak)

— Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine, br. 125/11.,
64/15.1112/18.)

— Zakon o zemlji$nim knjigama (»Narodne novine, br. 63/19, 128/22),
-Zakon o koncesijama (»Narodne novine, br. 69/17, 107/20)

— Zakon o najmu stanova (»Narodne novine, br. 91/96., 48/98. — Odluka Ustavnog suda
Republike Hrvatske, 66/98. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 22/06, 68/18,
105/20)

— Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
(»Narodne novine, br. 92/96., 39/99., 42/99., 92/99., 43/00., 131/00., 27/01., 34/01., 65/01. —
Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 118/01., 80/02. i 81/02.)

— Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, br. 78/15.)
— Zakon o prora¢unu (»Narodne novine«, br. 144/21).

Od propisanih procedura upravljanja i raspolaganja nekretninama u Opéini Sandrovac
na snazi su sljede¢e Odluke Opéinskog vijeéa Op¢ine Sandrovac, kojima su propisani uvjeti
prodaje, zakupa, najma i drugih oblika raspolaganja nekretninama, stanovima i poslovnim
prostorima u vlasnitvu Opéine Sandrovac:

1. Odluka o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasniStvu Opcine
Sandrovac, (,,Op¢inski glasnik Opéine Sandrovac* broj 2/2015),

2. Odluka o davanju u zakup poslovnih prostorija u vlasnistvu Opéine Sandrovac (,,Op¢inski
glasnik Op¢ine Sandrovac* broj 2/2015),

3. Odluka o davanju na privremeno koritenje javnih povrsina na podru¢ju Opéine Sandrovac,
(,,Op¢inski glasnik Opéine Sandrovac* broj 2/2015),

4. Odluka o osnivanju registra imovine Op¢ine Sandrovac (,,Opéinski glasnik Opéine
Sandrovac* broj 1/2016),


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/full/2019_10_96_1863.html

5. Odluka o davanju poslovnih prostora u vlasnistvu Opéine Sandrovac na koristenje
udrugama (,,Opéinski glasnik Opéine Sandrovac* broj 2/2019),

6. Odluka o nainu upravljanja i koriStenja sportskim objektima u vlasnistvu Opcine
Sandrovac (,,Opéinski glasnik Opéine Sandrovac broj 2/2019),

7. Odluke o upravljanju i koristenju drustvenih domova na podru¢ju Opéine Sandrovac
(,,Opéinski glasnik opéine Sandrovac* broj 5/2023).

III. AKTIVNOSTI ZA UCINKOVITO UPRAVLJANJE IMOVINOM

Aktivnosti koje Opéina Sandrovac namjerava provoditi u narednom periodu radi
u¢inkovitog upravljanja imovinom Opéine Sandrovac predstavljaju opsezan i trajan posao, a
moze se sazeti u sljedece:

1. Inventura (popis) imovine, provodi se jednom godiSnje radi utvrdivanja stanja i
vrijednosti cjelokupne imovine sa stanjem na dan 31. prosinca te se komparira i uskladuje sa
bilanciranim (knjigovodstvenim) stanjem imovine.

2. Ostvarivanje viasnickih prava u skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i druga
stvarna prava, utvrdivanje vlasni¢ko pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu te
upis u javne registre i oCevidnike, analiza postojeCeg gruntovnog i katastarskog stanja
imovine 1 usklada podataka sa op¢inskim evidencijama, prikupljanje podataka iz razli¢itih
izvora (evidencije dugotrajne imovine, izlaska na teren, podataka iz Porezne uprave,
gruntovnice, katastra i drugih evidencija i arhiva),

3. Klasifikacija imovine prema namjeni na 1. imovinu za izravne potrebe jedinice
samouprave, 2. imovinu za rjeSavanje socijalnih, kulturnih, sportskih 1 drugih potreba 1 3.
imovinu namijenjenu za ostvarivanje prihoda,

4. Procjena vrijednosti imovine, te stalna usklada sa bilanciranim (knjigovodstvenim)
stanjem imovine,

5. Prikupljanje podataka o prihodima i troskovima po pojedinoj nekretnini,

6. Financijsko pracenje prihoda i rashoda od nekretnini,

7. Regulacija iznajmljivanja prostora neprofitnim organizacijama i pracenje donacija
kroz direktne 1 indirektne subvencije za imovinu danu na koristenje,

8. Tekuce i investicijsko odrzavanje nekretnina te kapitalna ulaganja,

9. Godisnje izvjestavanje 0 imovini s preporukama, uz sve ostale propisane zakonske
izvjestaje 1 zahtjeve revizije.

IV. PERIODICNI DOKUMENTI UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA

Opéina Sandrovac ée radi uéinkovite provedbe ove Strategije, koja se donosi za
CetverogodiSnji period od 2024. do 2027. godine, donositi najmanje jednom godiSnje
Godisnji plan upravljanja i raspolaganja nekretninama Op¢ine Sandrovac i to krajem godine
za sljedecu kalendarsku godinu, kojim ¢e odlucivati o potrebi za eventualnim smanjenjem ili
povecanjem broja nekretnina te drugim raspolaganjem nekretninama, kao i planu investicija.

Izvjestaj o izvrSenju Godisnjeg plana upravljanja i raspolaganja nekretninama Op¢éine
Sandrovac takoder ¢e se donositi godi$nje do kraja ozujka za navedeni period.

V. REGISTAR IMOVINE OPCINE SANDROVAC



Radi uinkovitog upravljanja nekretninama Op¢ina Sandrovac je osnovala Registar
imovine, u koji se sukladno odredbama Uredbe o registru drzavne imovine (,,Narodne
Novine® broj 55/11) unose podaci o vlasni§tvu dionica i poslovnih udjela Opéine Sandrovac u
trgovackim drustvima, podaci o nekretninama koje su u vlasnistvu Opéine Sandrovac, te
podaci o nekretninama koje su u vlasni$tvu pravnih osoba koje je osnovala Op¢ina Sandrovac.

U razdoblju provodenja ove Strategije, Jedinstveni upravni odjel Opéine Sandrovac ée
redovito voditi i azurirati podatke u Registru imovine kao osnovnoj bazi podataka o
nekretninama Op¢ine Sandrovac. Registar propisuje namjenu pojedinih objekata u vlasnistvu
Opé¢ine Sandrovac, dok su uvijeti prodaje, zakupa, najma i drugih oblika raspolaganja
nekretninama, stanovima i poslovnim prostorima u vlasnistvu Opéine Sandrovac, propisana
Odlukama Op¢inskog vije¢a Opéine Sandrovac.

Registar se objavljuje na web stranicama Opcine, osim podataka 0 imovini posebne
namjene za koju Op¢insko vije¢e donese odluku da se nece objaviti.

Imovina (portfelj) Opéine Sandrovac na dan 30.11.2023. godine podijeljena je na
sljedece kategorije i sastoji se od sljedeceg: 1. Stanovi ikuce, 2. Poslovni prostori za potrebe
jedinice lokalne samouprave,3. Poslovni prostori za potrebe udruga, politickih stranaka i tijela
drzavne uprave 1 drZzavnog proracuna, 4. Poslovni prostori (poslovni prostori za
iznajmljivanje, domovi, garaze), 5. Zemljista, 6. Sportski objekti, 7.Kulturni objekti i
spomenici kulture, 8. Javne povrSine, 9. Groblja i mrtvacnice, 10. Komunalna infrastruktura
11. Trgovacka drustva i javne ustanove, 12. Obrazovne ustanove (vrti¢i, Skole), 13. Ostalo.

Imovina Opéine Sandrovac prema kriterijima iz ¢lanka V. razvrstana je i navedena kako
slijedi:
1. Stanovi i kuce

Stan za potrebe ambulante i doktora Jarak 1, Sandrovac
Kuce - prema popisu oSasne ostavine

2. Poslovni prostori za potrebe jedinice lokalne samouprave (za potrebe opfine, za
potrebe opéinskog vijeca)

Ured nacelnika

Ured Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Sandrovac

Ured komunalnog redara Op¢ine Sandrovac

Ured procelnika

Vijeénica Opéine Sandrovac

Poslovni prostor u drustvenom domu u Sandroveu — 1 Kat - arhiva

Poslovni prostor u drustvenom domu u Sandrovecu — 1 Kat - skladiste

3. Poslovni prostori za potrebe jedinica lokalne i podrué¢ne (regionalne) samouprave,
politi¢kih stranaka i tijela drZavne uprave i drZavnog proracuna
Sala druStvenog doma u naselju Sandrovac

Sala drustvenog doma u naselju Lasovac
Sala drustvenog doma u naselju Kasljavac
Sala druStvenog doma u naselju Ravnes
Sala drustvenog doma u naselju Pupelica
Sala drustvenog doma u naselju Jasenik



4. Poslovni prostori (poslovni prostori za iznajmljivanje, domovi, garaZe).
Naselje Sandrovac

. Drustveni dom Sandrovac — velika sala

. Poslovni prostor u drustvenom domu u Sandrovcu — 1 Kat - Sandroprom

. Garaza u Sandrovcu 1 i 2.- Sandroprom

. Poslovni prostor u drutvenom domu u Sandrovcu (komunalno poduzece)

. Poslovni prostor u drustvenom domu u Sandrovcu prizemlje (bivsi frizerski salon)
. Ambulanta Sandrovac

. Veterinarska ambulanta Sandrovac i kolna vaga u Sandrovcu

. Vatrogasni centar u Sandrovcu,

. Poslovni centar u Sandrovcu - trgovina mje$ovitom robom,

10. Poslovni centar u Sandrovcu - caffe bar

11. Poslovni centar u Sandrovcu - trgovina
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Naselje Lasovac

1.Drustveni dom Lasovac (velika)

2.Drustveni dom Lasovac (mala sala)

3.Poslovni prostor u drustvenom domu u Lasovcu - prodavaonica sa skladistem
4.Skladiste poljoprivrednog materijala u Lasovcu

5.Prostorije DVD-a Lasovac

6.Vaga u Lasovcu

Naselje Kasljavac
1.Drustveni dom Kasljavac sa kapelicom i mrtva¢nicom
2.Prostorije DVD-a Kasljavac

Naselje Ravnes
1.Drustveni dom (sala), kapelica, mrtvaénica i prostorije DVD-a u Ravnesu

Naselje Pupelica

1.Drustveni dom Pupelica (sala)
2.Poslovni prostor trgovina u Pupelici
3.Poslovni prostor — prostorije DVD-a u Pupelici

Naselje Jasenik

1.Drustveni dom Jasenik (sala)

2.Prostorija bivseg DVD-a

5. ZemljiSta (zemljiSta za javnu upotrebu, gradevinska zemljiSta, drZavno zemljiSte na
raspolaganju op¢ine, poljoprivredno i Sumsko zemljiSte, turisti¢ko i ostalo zemljiste).

1. Poslovna zona Bjelovarska u Sandrovcu

2. Azil za zivotinje Sandrovac

3. Bunar u Jaseniku

4. Poljoprivredno zemljiste - prema popisu

5. Ostalo zemljiste



6. Sportski objekti (sportski centri, dvorane, igraliSta, uredeni tereni).

1. Otvoreni bazen Gradina sa buffetom Gradina, sa pripadaju¢im pomo¢nim objektima (wc-i
muski zenski, klorna stanica) i igraliS§tima (odbojkasko, tenisko, kosarkasko, bocaliste)

2. Sportska zgrada (svlacionice sa pomo¢nim prostorijama i salom za sastanke) i nogometno
igraliste

3. Ribicka kuca - spremiste sa terasom i ribnjacima

4. Vidikovac

5. Lovacka ku¢a u Ravnesu

7. Kulturni objekti i spomenici kulture (muzeji, etno kuc¢e, spomenici, sakralni objekti).
Kulturni centar u Sandrovcu - etno kuéa i gospodarska zgrada (nadstresnica za ¢uvanje alata)
na adresi Bjelovarska 30, Sandrovac

Etno kuca Sandrovac, Jarak 36, Sandrovac

8. Javne povrsine (parkovi, zelene povrsine, sklonista, ceste, mostovi, trgovi, biciklisticke
staze, djeCja igraliSta, parkiraliSta, trZznice, terase, reklamni objekti).

Trg Joze Petka

Dije¢je igraliste u Sandrovcu

Djecje igraliste u Lasovcu

ParkiraliSte kod zgrade Opc¢ine

Nerazvrstane ceste op¢ine Sandrovac- prema registru

9. Groblja i mrtvacnice

9.1. Groblja

Naselje Sandrovac rimokatoli¢ko groblje

Naselje Lasovac rimokatolicko groblje i pravoslavno groblje
Naselje Ravnes rimokatolicko groblje i pravoslavno groblje
Naselje Kasljavac rimokatolicko groblje i pravoslavno groblje
Naselje Pupelica rimokatolicko groblje 1 pravoslavno groblje

9.2. Mrtvacnice

Mrtvacnica, spremiste, parkiraliste i groblje Sandrovac

Mrtvacnica i kapelica Pupelica

Mrtvacnica u Ravnesu

Mrtvacnica u Lasovcu

10. Komunalna infrastruktura (vodovod, plinovodi, kanalizacija, javna rasvjeta, DTK,
ostala infrastruktura i vodovi, izvorista).

10.1. Vodosprema Banov stol

10.2. Katastar vodova (vodovoda, plinovoda, javne rasvjete)

11. Trgovacka drustva i javne ustanove.

Sandroprom d.o.0. Sandrovac, Bjelovarska 6 43227 Sandrovac, 100% vlasnistvo opéine
Sandrovac (100% udjeli u trgovatkom drustvu)

Javna ustanova Dom za starije i nemoéne osobe Sandrovac, Bjelovarska 3, 43227 Sandrovac,
osniva¢ opéina Sandrovac
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12. Obrazovne ustanove (vrti¢i, Skole).
Javna ustanova Djecji vrti¢ Sandrovac, Bjelovarska 3a, 43227 Sandrovac, osnivagd opc¢ina
Sandrovac

13. Ostalo.

Ostalu imovinu ¢ine:
nematerijalna imovina(projekti i elaborati),
materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, uredska oprema i sl.),
sitan inventar (inventar vrijednosti do 3.500,00 kn),
nefinancijska imovina u pripremi,
novac u blagajni i banci,
potrazivanja:
potraZzivanja za poreze:
porez na potros$nju
porez na kuce za odmor
potrazivanja za prihode od imovine:
za stanarinu
za zakup javne povrsine
za zakup poslovnog prostora
za spomenicku rentu
za koncesije
potrazivanja za komunalne doprinose i naknade
komunalni doprinos
komunalna naknada stambeni prostor
komunalna naknada za poslovni prostor
potrazivanja za prihode iz proracuna
potrazivanja od prodaje gradevinskih zemljista
potrazivanja od prodaje gradevinskih objekata
potrazivanja za naknade koje se refundiraju
zajmovi,
udjeli u glavnici,
obveze.

Sva se imovina upisuje u odgovarajuce knjige osnovnih sredstava i sitnog inventara po
kontima i amortizacijskim grupama sa nazna¢enom nabavnom i knjiznom vrijednosti. Jednom
godisnje i to krajem godine radi se inventura imovine 1 uskladuju se vrijednosti.



Tablica 1. Imovina Opéine Sandrovac na dan 30.11.2023.

Redni broj Vrsta imovine (portfelj) Broj objekata
1. Stanovi ikuce Prema popisu
2. Poslovni prostori za potrebe jedinice 7

lokalne samouprave

3. Poslovni prostori za potrebe JLPRS, 6
politickih stranaka i tijela drzavne
uprave i drzavnog proracuna

4. Poslovni prostori (poslovni prostori za 25
iznajmljivanje, domovi, garaze)

5. Zemljista Prema popisu
6. Sportski objekti 5
Kulturni objekti i spomenici kulture 2

Javne povrsine Prema popisu
9. Groblja 1 mrtvacnice 13

10. Komunalna infrastruktura Prema popisu
11. Trgovacka drustva i javne ustanove 2
12. Obrazovne ustanove (vrti¢i, Skole) 1
13. Ostalo 0

Popis Cestica nalazi se u prilogu 1. Registar imovine.

VI. RJESAVANJE IMOVINSKOPRAVNIH ODNOSA SA REPUBLIKOM
HRVATSKOM

Rjesavanje imovinsko pravnih odnosa, kao i 0sobito aktivnosti radi upisa nekretnina i
promjena na nekretninama u zemljiSne knjige i katastar te druge registre odvija se kao stalna
aktivnost u poslovanju Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Sandrovac.

Tijekom izrade Registra imovine Opéine Sandrovac izvrien je pregled cjelokupnog
zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja Opéine Sandrovac, te su izvriene usklade
neuskladenih podataka koje su nadene u evidencijama katastra i gruntovnice, a neke usklade
su jos u tijeku.

Op¢ina Sandrovac planira u narednom razdoblju od 2024. godine do 2027. godine u
cijelosti rijesiti sve imovinsko-pravne odnose s Republikom Hrvatskom u vezi sljedec¢ih
nekretnina:

1. radi stjecanja nekretnina upisanih u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Bjelovaru u k.o.
Sandrovac kao vlasniitvo Republike Hrvatske i to k.&.br. 1379/1 i k.&.br. 1379/2, k.o.
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Sandrovac. Katastarske estice 1379/1 i 1379/2, k.o. Sandrovac smjestene su u centru naselja
Sandrovac, preko puta zgrade Opéine, i sluze kao neuredeno parkiraliste te ih je potrebno
urediti sa potrebnom infrastrukturom;

2. radi stjecanja nekretnina upisanih u zemlji$ne knjige Opc¢inskog suda u Bjelovaru u k.o.
Sandrovac kao k.¢.br. 1560 livada gradine povr$ine 4262 m2, kao vlasnistvo Republike
Hrvatske. Radi se o neizgradenom zemljiStu unutar Poslovne zone Bjelovarska, koje sluzi kao
manevarski prostor.

Republika Hrvatska ne koristi imovinu u vlasni§tvu Op¢ine Sandrovac.

Do danas Op¢ina Sandrovac nije vodila sudske i upravne postupke u vezi nekretnina u
svojem vlasni§tvu, niti su nekretnine opéine Sandrovac opterecene hipotekama.

Jos uvijek postoji neutvrden broj nekretnina koje se u zemljiSnim knjigama vode kao

drustveno vlasnitvo, a nalaze se na podrudju naselja u Opéini Sandrovac sukladno Odluci
Komisije Vlade Republike Hrvatske za rjeSavanje sporova o pravima opcina, gradova i
zupanija, Klasa: 940-01/95-01/15, Urbroj:515-02-95-8, od 03. svibnja 1996. godine. Op¢ina
¢e kompletirati vlasnicku dokumentaciju 1 provesti upise u zemljiSne knjige i druge javne
ocevidnike za takve nekretnine.

VII. INVESTICIJE | ENERGETSKA OBNOVA JAVNIH ZGRADA

Opéina Sandrovac ulaZe u nekretnine u svom vlasni§tvu. Sva ulaganja iskazuju se u
knjigovodstvenim evidencijama na nacin da se povecava vrijednost imovine.

Cilj je potaknuti obnovu energetski neucinkovitih gradevinskih objekata u javnom
vlasnistvu kako bi se smanjili troskovi za njihovo odrzavanje te ujedno pruziti primjer
gradanima kako energetska obnova rezultira ne samo energetskim i financijskim ustedama,
ve¢ 1 boljom kvalitetom koriStenja prostora. Provedbom mjera energetske ucinkovitosti
odnosno energetskom obnovom se planira smanjiti potroSnja energije u zgradama javnog
sektora od 30 do 60%, kao 1 smanjiti godi$nja emisija COx..

Sukladno Strateskom planu gospodarskog razvoja Opéine Sandrovac za razdoblje
2024. do 2027. godine, provedena je analiza i pripremljen je plan ulaganja u energetsku
obnovu nekretnina u vlasniitvu Opéine Sandrovac, prvenstveno svih drustvenih domova na
podruéju opéine Sandrovac (solarni paneli, fasade, zamjena stolarije i zamjena krovista)
postujuéi financijske moguénosti Opéine Sandrovac.

Ovisno o raspolozivim proraunskim sredstvima i sredstvima ostvarenih povodom
javnih natje¢aja, u narednom razdoblju investirati ée se u sanaciju, klizista u Sandrovcu u
Vinogradskoj ulici, modernizaciju bazena, modernizaciju nerazvrstanih cesta na podrucju
Opéine Sandrovac, te izgradnju sustava odvodnje na podru¢ju Opéine Sandrovac.

U razdoblju 2024.-2025. godine trebaju zavrSiti radovi na izgradnji skloniSta za
zivotinje u suradnji sa gradovima i op¢inama na podrucju Bjelovarsko-bilogorske Zupanije na
prostoru bivieg vojnog radara u Sandrovecu.

Za provedbu ulaganja, Opéina Sandrovac ée se koristiti sredstvima iz fondova
Europske unije, kao i sredstvima iz fondova Republike Hrvatske. Prilikom prijave
infrastrukturnin projekata u vlasnistvu lokalne samouprave, bitno je osigurati najmanje 20%
vlastitih sredstava, te dobro i temeljito pripremiti prijavnu dokumentaciju.
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VIIl. SMJERNICE ZA RASPOLAGANJE | UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA

U narednom periodu planira se uvesti novo programsko rjesenje temeljem kojeg ée se
podaci o prihodima i troSkovima voditi raCunovodstveno za svaki poslovni prostor, stan i/ili
zemljiste. Medutim, svjesni smo da isto nije mogucée provesti bez funkcionalnog i jasnog
nacina obraCuna energenata od strane pruzatelja energetskih usluga.

U narednom razdoblju, planira se uspostaviti potpuni katastar vodova (vodnih,
plinskih, naftovodnih, telekomunikacijskin) te potpuna evidencija gradevinskog i
poljoprivrednog zemljista Opéine Sandrovac, koje predstavlja velik potencijal za investicije i
ostvarivanje ekonomskog rasta.

Ugovori o zakupu sa poslovnim subjektima, sklopljeni su temeljem javnih natjecaja
provedenih sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora i Odluke
o zakupu poslovnih prostorija u vlasnistvu Opéine Sandrovac. Nakon isteka vremena na koji
su sklopljeni predmetni ugovori, odnosno po potrebi i¢i ¢e se u raspisivanje novih javnih
natjecaja za zakup.

Raspolaganje nekretninama u obliku zakupa i prodaje vrsi se isklju¢ivo temeljem
provedenih javnih natjeCaja, osim u slucajevima kada je to Odlukama opcinskog vijeca
Opéine Sandrovac i posebnim zakonima drukéije uredeno.

Javni natjeCaji za prodaju i zakup nekretnina objavljuju se kako u javnim glasilima,
tako i na web stranicama i oglasnim plo¢ama Opcine, te se zainteresirane osobe obavjestavaju
0 istima.

Zakon o vlasnistvu i1 drugim stvarnim pravima (u daljnjem tekstu: ZV) propisuje opce
pravno uredenje vezano uz raspolaganje nekretninama, osim za one nekretnine za koje je
propisan posebni pravni rezim (npr. poljoprivredno zemljiste, turisticko zemljiste, poslovni
prostori i sl.). Odredba ¢lanka 391. ZV-a pod naslovom ,Raspolaganje nekretninama u
vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave® propisuje osnovna nac¢ela kojima se lokalna jedinica
mora rukovoditi prilikom raspolaganja nekretninama u svom vlasnistvu. Stoga ZV u
spomenutom ¢lanku izmedu ostaloga izri¢ito navodi da ,,nekretninu u vlasniStvu jedinica
lokalne samouprave i jedinica podrucne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo
raspolaganje mogu otuditi ili njome na drugi naCin raspolagati samo na osnovi javnog
natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako zakonom nije drukcije odredeno®. Ova
odredba prisilne je naravi jer u slucaju sklapanja pravnog posla bez da je prethodno bio
proveden javni natjeCaj ili se cijena nije utvrdila sukladno procijenjenoj trziSnoj vrijednosti,
propisana posljedica jest nistetnost tog pravnog posla.

S obzirom da su ovim registrom navedene nekretnine i druga imovina Opcine
Sandrovac koja predstavlja nedjeljivi identitet Opéine Sandrovac i mjeitana njenih naselja
koje treba sacuvati i za buduce generacije, to navedeni objekti u ovoj strategiji ne¢e biti
stavljeni u prodaju. Takoder udjeli u trgova¢kom drustvu Sandroprom d.o.o. Sandrovac ne
mogu biti predmetom stjecanja niti raspolaganja.

Prihodi od zemljista se u poslovnim knjigama iskazuju za one nekretnine koje su
prodane putem javnih natjecaja i temeljem sklopljenih ugovora dane u zakup.

Temeljem Odluke o financiranju udruga i drugih neprofitnih organizacija iz Proracuna
Opéine Sandrovac i Zakona o financijskom poslovanju i ratunovodstvu neprofitnih
organizacija (,,Narodne novine“ broj 121/14) i Odluka Opéinskog vije¢a Opéine Sandrovac
regulirati ¢e se iznajmljivanje prostora neprofitnim organizacijama i urediti na¢in pracenja
donacija kroz direktne 1 indirektne subvencije za imovinu danu na koriStenje.

Na nekretninama opéine Sandrovac nisu osnovane hipoteke.
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Daljnje smjernice za ucinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama Opcine
Sandrovac:
- neprestano treba raditi na otkrivanju imovine Op¢ine Sandrovac, uskladivati podatke
katastra i zemljiSnih knjiga, upotpunjavati postojeci registar imovine kao bazu podataka o
nekretninama i ¢uvati sve dokumente u vezi nekretnina, te registar imovine javno objaviti.
- zurno rjesavati imovinskopravnih odnosa na nekretninama u svrhu realizacije investicijskih
projekata,
- odluke o raspolaganju treba temeljiti na najve¢em moguéem ekonomskom ucinku i
odrzivom razvoju,
- redovito pregledavati imovinu radi planiranja odrzavanja,
- prvenstveno stjecati vlasniStvo nad nekretninama namijenjenim za gradnju komunalne
infrastrukture, te kojih vlasnici ne mogu biti privatne osobe, kao i zabraniti prodaju osobito
vrijednih i povijesno vaznih nekretnina i poslovnih prostora,
- uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti nekretnina,
- zabrana prodaje osobito vrijednih i vaznih nekretnina, kao $to su drustveni domovi na
podrugju Opéine Sandrovac,
- za sve nekretnine na kojima postoji upisano suvlasnistvo, ukoliko je to moguce, provesti
razvrgnuce suvlasnicke zajednice.

IX. TIJELA NADLEZNA ZA OBAVLJANJE POSLOVA U SVEZI S
NEKRETNINAMA

Tijela nadlezna za upravljanje i1 raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Opcine
propisana su Odlukama Opéinskog vijeéa Opéine Sandrovac, kojima su propisani uvjeti
prodaje, zakupa, najma i drugih oblika raspolaganja nekretninama, stanovima i poslovnim
prostorima u vlasnistvu Opéine Sandrovac.

Jedinstveni upravni odjel Opéine Sandrovac provodi postupke potrebne za upravljanje
nekretninama, oblikovanje prijedloga prostornih rjesSenja za nekretnine, obavljanje tekuceg i
investicijskog odrzavanja nekretnina, skrbi o pravnoj uredenosti nekretnina, ustupa ih na
koristenje korisnicima, te obavlja i druge poslove, sukladno propisima koji ureduju vlasnistvo
i druga stvarna prava u Op¢ini Sandrovac.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Ova Strategija objaviti ée se u ,,Opéinskom glasniku Opéine Sandrovac™ a primjenjuje
se 0d 01.01.2024. godine.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SANDROVAC

Predsjednik op¢inskog vijeca

Slaven Kurtak
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